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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Solgardarna, 716406-9143 far harmed avge arsredovisning for 2014, féreningens
férvaltning for tiden 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. En medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt sate i Lund.

Fastigheten

Underhall av Senaste atgard Utfért ar Planerad atgiard  Berdknat ar

Vattenstammar Nybyggnation 1983

Avloppsstammar  Spolning 2009 Spolning 2015

El Ny EL-Central garage 2013

Tak Rep av stormskador 2013

Fonster Nybyggnation 1983

Fasad Byte Cykelrumsddrrar 2014

Balkonger Inglasning 1988

Varmeanlaggning Lopande underhall OVK-besiktning 2015

Tvattstugor Malning och nya maskiner 2013 Byte aterstdende 2015
maskiner

Hissar Byte av hissar, slutfort 2014

Garagebyggnad Belaggning p-dack 2006

Trédgard Omradet framfor husen 2014 Kompletteringar 2015

Féreningens byggnader &r fullvardesfoérsakrade i Lansférsakringar Skane. Férsakringen omfattar
styrelseansvar, men inte bostadsrattstillagg.

Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning

Marten Persson Ordférande Vald t.o.m. stdmma 2015
Helena Jonsson V Ordférande Vald t.o.m. stdmma 2015
Sinan Akoral Ledamot Vald t.0.m. stdmma 2016
Bengt Leander Ledamot Vald t.o.m. stdmma 2016
Fathi Nasser Ledamot Vald t.o.m. stdmma 2015
Suppleanter

Andreas Bjorkdahl Vald t.o.m. stdmma 2015
Bjorn Fransson Vald t.o.m. stdmma 2015
Malin Friberg Dahlberg Protokollsekreterare Vald t.0.m. stdmma 2016
Revisorer

Thomas Anvelid Aukt.rev, EY

Johan Dahlberg Internrevisor

Valberedning

Per Sundelin Sammankallande -

Ewa Persson >

Fredrik Ivars 7
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Férvaltning
Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska forvaltning.

Den tekniska férvaltningen har delats mellan 1SS Facility Services AB som har haft hand om
fastighetsskétseln och Green Landscaping AB som har anlitats fér tradgardsskétsein. Vissa
tilkommande planteringsarbeten har utférts av Markkompaniet AB. Stadningen har skétts av
Garantistdd AB. Vi har serviceavtal for hissarna med KONE AB och for varmesystem/flaktar med
Bravida AB.

Vésentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Extra féreningsstdmma holls den 28 januari 2014 om férslag till nybyggnad pa garagehuset.
Ordinarie féreningsstédmma holls den 20 maj 2014.

Extra foreningsstdmma holls den 9 december 2014 om stadgeandringar med anledning av ny
lagstiftning och nya regler om andrahandsuthyrning och avskrivningar. Andringsférsiagen kommer att
faststéllas av ordinarie féreningsstdmman i maj 2015.

Under aret har vi slutfort installationen av de nya hissarna. Vi har dven bytt ut dérrarna till cykelrummer
i markplan. Under hdsten har vi genomfort forsta steget i omgestaltningen av trddgarden framfor
husen. Beskérning av hackarna ut mot van Direns vag och kompletterande planteringsarbeten
aterstar under varen 2015 och dven inkdp av lampliga bord, bankar, soffor, planteringslador och
lekutrustning. Under 2015 byts resterande dldre maskiner i tvattstugorna.

Under aret har vi férfinat den femariga underhalispianen och kompletterat var femarsbudget. Med
anledning av de nya reglerna om avskrivningar pa fastigheten har ocksa vissa antaganden gjorts nar
det galler det iangsiktiga underhallsbehovet.

Stérre underhall/reparationer under 2014:

Installation av ny hiss i hus 20.

Utbyte av dérrar i cykelrummen i markplan.

Forsta steget i omgestaltningen av omradet framfér husen.

Planer fér 2015 avseende stérre underhall samt arsavgifter:
Omgestaltningen av omradet framfér husen slutférs under varen.
Underhallsspolning av avioppsstammarna under férsta kvartalet.
Utbyte av resterande aldre maskiner i tvattstugorna genomférs under aret.

Arsavgifterna blir oférandrade 2015 (oféréandrade sedan 1998).

Medlemsinformation
Av féreningens 59 lagenheter har tre bytt &gare under aret, varav en genom gava.

Ovelatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 3582 3589 3683 35892
Resultat efter finansiella poster 187 447 -99 399
Soliditet, % 23 22 20 21
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 624 624 624 624
Varmekostnad/kvm (kr) 91 95 96 96
Lan/kvm (kr) 4333 4 444 4 449 4471
Nettoranta/kvm (kr) 112 131 176 181
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1180 905
arets resultat 187 256
Totalt 1368 161
disponeras for
arets fondavséattning enligt stadgarna -850 000
arets ianspraktagande av yttre fond 0
balanseras i ny rdkning 518 161

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintédkter m.m.

Nettoomséttning 1 3 339 363 3339982

Ovriga rérelseintakter 2 242 645 248 735

Summa rorelseintiakter m.m. 3 582 008 3588 717

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -2 290 297 -2 150 315

Ovriga externa kosthader 6 -183 986 -146 062

Personalkostnader 7 -85 043 -76 084

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 89 -291 137 -134 258

Summa rorelsekostnader -2 850 463 -2506 719

Roérelseresultat 731545 1081998

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21767 58 146

Rantekostnader och liknande resultatposter -566 056 -692 518

Summa finansiella poster -544 289 -634 372

Resultat efter finansiella poster 187 256 447 626

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 187 256 447 626

Skatter

Arets resultat 187 256 447 626

>
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 25963 682 24 726 880
Inventarier, verktyg och installationer 9 9003 12 004
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 0 1524 938
Summa materiella anlaggningstillgangar 25972 685 26 263 822
Summa anldaggningstillgangar 25972 685 26 263 822
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 252 5380
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 631 78 351
Summa kortfristiga fordringar 77 883 83 731
Kassa och bank

Kassa och bank 1913 336 2219 604
Summa kassa och bank 1913 336 2219 604
Summa omsittningstillgangar 1991 219 2303335
SUMMA TILLGANGAR 27 963 904 28 567 157
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1103797 1103 797
Yitre fond 3889490 3489 490
Summa bundet eget kapital 4993 287 4 593 287
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1180 905 1133279
Arets resultat 187 256 447 626
Summa fritt eget kapital 1368 161 1580 905
Summa eget kapital 6 361 448 6174 192
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 21008 634 21547 234
Summa langfristiga skulder 21008 634 21 547 234
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 114 736 455 857
Ovriga skulder 21 840 18 275
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 457 246 371 599
Summa kortfristiga skulder 593 822 845 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 963 904 28 567 157
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 24 492 000 24 492 000
Summa stéllda sdkerheter 24 492 000 24 492 000
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsférbindelser Inga inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas fér forsta gangen i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar(K2), vilket kan innebara en bristande ja@mférbarhet
mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte raknats

om.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med bokfért
avskrivningar. Avskrivning sker linjart Sver tillgangens beréaknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1,16 %

Fastighetsf6rbattringar (tidigare ars fastighetsforbattringar har sammanlagts med byggnadens bokférda varde).

-Inventarier, verkyg och installationer 20 %
Upplysningar till resultatrikning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 3 004 908 3 004 908
Hyresintékter lokaler momsfria 7400 9 5650
Hyresintakter l&genheter 36 424 35 808
Garage 114 660 114 660
Intékter bilplats 48 951 51156
Kabel-TV/bredband 123 900 123 900
Bilplats momspliktig 3120 0

3 339 363 3339982

Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Véarmerkostnader debiterade 239 532 239532
Férseningsavgifter intakter 60 0
Overlatelseavgifter 1110 0
Pantsattningsavgift 1330 880
Ovriga fakturerade kostnader 466 8112
Ovriga rérelseintékter 147 211
Summa 242 645 248 735 _
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Not 3 Fastighetsskotsel

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskoétsel extraarbeten 23 998 33928
Fastighetsskétsel enligt avtal 289 651 284 397
Stadning 93 003 93 480
Extern tillsyn o besiktning 6 288 1584
Hissbesiktning 0 3396
Gangbanerenhallning/snéréjning 37 651 53976
Summa 450 591 470 761
Not 4 Reparation och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rep. Bost./6vrigt 0 11 567
Underhall av dérrar/portar 11 201 3388
Rep. Va, sanitet 3500 3500
Rep. varme 1000 0
Rep. Ventilation 58 643 41 854
Rep. El 4510 800
Underhall hiss 448 611 59913
Underhall av las 16 527 25136
Rep, Tak, hangrannor 12 256 12 300
Rep, fasad 28 953 1651
Ovriga tradgardskostnader 110 915 92 148
Underhall dvrigt 148 505 232 946
Erséattning skador boende 0 2295
Rep. av fritidslokall/gastigh 0 143
Rep. av tvattutrustning 0 172 255
Underhall av skador 6 446 0
Summa 851 067 659 896
Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnad 134 602 151 204
Varmekostnad 441 821 461 480
Vatten och aviopp 100 733 98 209
Soptémning 54 497 55 781
Fastig. férsakringspremie 26 630 25977
Ovriga fastighetskostnader 0 841
Kabel TV 152 684 151 332
Bredband och internet avgift 3019 595
Fastighetsskatt 74 653 74 239
Summa 988 639 1019 658
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Not 6 Externa rorelsekostnader
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Férbrukningsinv & férbrukning 9 506 5760
Férbrukningsmaterial 15181 15776
Kontorsmaterial och trycksaker 2193 8 395
Telekommunikation 7 520 8570
Férvaltningskostnader évrigt 9 604 5220
Revisionsarvoden externa 19 150 19 063
Kostnad méten/stamma 13 639 14 034
Férvaltningskostnad 65 600 64 632
Konsultarvoden 38 324 0
Inkasso- / Paminnelseavg. 0 955
Bankkostnader 3035 2414
Trycksaker 0 1244
ADB-Tjénster 235 0
Summa 183 987 146 063
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
LSner och andra ersattningar: 2000 2000
Styrelsearvode 70 000 59 998
Sociala kostnader 13 043 14 086
Summa 85 043 76 084
Upplysningar till balansriakning
Not 8 Byggnader och mark

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 27 675 336 25226 917
-Fastighetsforbattringar 0 2448 419
-Nyanskaffningar

27 675 336 27 675 336
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 895 603 -2 764 346
-Avskrivningar fastighetsforbattringar 0 -32 746
-Arets avskrivning enligt plan -288 136 -98 511

-3 183739 -2 895 603

Mark 1472 085 1472085
Redovisat virde vid arets slut 25 963 682 26 251 818

Tidigare ars fastighetsforbattringar har slagits samman med anskaffningsvardet

pa byggnaden. Tidigare ars avskrivningar har slagits samman.

%
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 005 15 005
15 005 15 005
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -3 001 -3 001
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -3 001 0
-6 002 -3 001
Redovisat varde vid arets slut 9 003 12 004
Not 10 Inteckningslan
2014-01-01- 2013-01-01-
Réntesats Villkorséndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 2,81 2016-03-01 7 504 317 7 504 317
Stadshypotek 2,58 2015-03-01 7 504 317 7 504 317
Stadshypotek 2,45 2017-03-30 6 000 000 0
Swedbank 0 0 6 538 600
21008 634 21 547 234
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 0 0
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 21008 634 21 647 234
21 008 634 21 547 234



Brf Solgardarna
716406-9143

Not 12 Eget kapital
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Inbetalda Yttre  Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Belopp vid 1103797 3489 490 1133279 447 626
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobesiut 400 000 47 626 -447 626
lanspraktagande av yttre fond
Arets resuitat 187 256
Belopp vid arets slut 1103797 3 889 490 1180 905 187 256
Underskrifter
Lund €9+, 2015
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Auktoriserad revisor Intern revisor
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2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 187 256
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 291 137

478 393

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 478 393
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 550
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -260 611
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232 332
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -538 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -538 600
Arets kassaflode -306 268
Likvida medel vid arets boérjan 2219 604
Likvida medel vid arets slut 1913 336




Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Solgardarna, org.nr 716406-9143

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Br{ Solgardarna for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att
upprifta en &rsredovisning som inte innebdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Fértroendevald
revisor har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som 4r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r é4ndamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en  utvardering av  4ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi #ven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Solgardama for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfdrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder
och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

«_/Johan Dahlberg
Intern revisor

Malmo 7'\4/ o 20105

Thomas Anvelid
Auktoniserad revisor



