
En julheilsning i sffior:

Hur mhr SolgflrdarnazD2D ?
Fdr nflgra &r sedan redovisade Sydsvenskan den synnerligen vanskotta ekonomin inom Brf
Ida i Malmo. Vi valde att till2impa exakt samma nyckeltal och stoppa in de belopp som di
gallde for Brf Solgirdarna. Det var mycket intressant och synnerligen gltidjande for vlr del.
Nu gor vi en uppdatering till dagens liige.

Gjorda och planerade investeringar och reparationer:

2018 Tre laddstolpar for elbilar, byte av belysning i garaget
2019 Byte av ventilationsaggregat i tre flaktrum

Uppgradering av lritidslokalen, inkl ny diskmaskin
2020 Lusthuset, nytt tak och allmiin uppfriischning

Byte av radiatorventiler och tryckstyrd pump
Spolning av balkonger och bursprik
Triidgflrd, omplantering, gallring och beskiirning

2021 Gflng och trtidgirdsbelysning
O\{K-besiktning med kanalrensni ng
Stamspolning
Byte av fonster i kuporna
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Utover dessa investeringar tillkommer varje flr en del kostnader for mindre reparationer.
Inga avgiftshojningar planeras fdr 2021" sannolikt inte heller f6r 2022.

Fiireningens skulder:

Enligt Srsredovisningen for 2019 hade Solgirdarna tre ungefar lika stora lin pi sammanlagt
l8 miljoner kronor. Ett av l8nen har lagts om under 2020, Vi gjorde di en extra amortering pi
0,5 miljoner ner till 17,5 miljoner kronor. Riintenivin lir i stort sett oforindrad p6 1, 10 %. fu
2019 betalade vi totalt 202 000 kronor i riintor och 2020 blir det omkring 185 000 kronor. Vir
nettoomsittning br ungeftir 3 500 000 kr per Ar. en siffra som iir niistan konstant over iren.

Skulelkvoten (skulderna delat med nettoomsiittningen) iir for 2019lika med 5,14 och2020
lika med 5,00. En siffra pfl under 5 betraktas som mycket bra och over 10 anses diligt.

Ett annat siitt att rtikna ar att jamfora rdntekostnaderna med nettoomsiittningen. I si fall ar
Solgirdarnas siffror for 2019 lika med 5,8 procent och for 2020 llka med 5,3 procent. Ar
riintekostnaderna omkring 10-15 procent betraktas det som mycket bra. Ar 2021lagger vi
ocksi om ett lin och gor di formodligen linnu en amortering, men vi kan nog inte riikna med
n8gra ytterligare siinkta rdntekostnader.

Belfrningen gflr ocksi att granska genom att dividera de lAngfristiga skulderna med
foreningens totalyta, som br 4 900 kvm. I sfl fall har Brf Solgirdarna en skuldsiittningsgrud
ph3 673 krlkvm fdr 2019 och 3 571 k/kvm fdr 2020. Den ska normalt vara mellan 0 och
12 000 kronor, si aven har ligger vi alltsi mycket bra till.



Liigenhetens andel av fiireningens skulder:

Ett sidant nyckeltal fhr man genom att multiplicera andelstalet i procent med foreningens
lingfristiga skulder. En normal 2 .a i f6reningen har ett andelstal ph | ,4, en 3 '.a pL | ,65 och en
5:a pi 2,20-2,45 beroende pfl storleken. Riiknat pi en genomsnittlig 3:a blir andelen 297 000
kronor for 2019 och289 000 kronor f6r 202A. Det kan ha betydelse om rintorna gir upp
framdver. Under flera ir har vi genom stadigt minskade riintekostnader kunnat kompensera
lor 6kade kostnader fbr vatten, virme, el och fastighetssk6tsel, men si kommer det inte alltid
attvara. Om det till exempel blir tvi procents hogre rinta, riiknat pL 17 miljoner, si fbr vi
inom nigra 61 6kade rdntekostnader pi 340 000 kronor. Dessa kostnader miste fdrdelas,
sannolikt genom en avgiftsh6jning. Som ltiget dr nu, ligger den nigra ir framit i tiden.

Finns det pengar till underhitt ?

Man rekommenderar att en forening bdr avsiitta ungefiir 150 kronor/kvm f6r kommande
underhill. Enligt Sydsvenskan var det bara en av tre foreningar i Sverige som klarade av
detta. Solgflrdama avsiitter 600-800 000 kronor va1e ir, vilket motsvarar ungeftir 120-160
krlkvm. Vi har normalt mellan 2,5 och 3,0 miljoner kronor kontant phvirra bankkonton, till
storsta delen placerade hos SBAB till en riinta pi 0,3 procent.

Man kan konstatera att foreningen utan problem klarar underhillkostnader ph I-2 miljoner
kronor utan att behdva ta nigot ytterligare lin. Det var darfi5r vi kunde betala de nya hissarna,
som kostade 2 miljoner, och fliiktarna for 1,5 miljoner, utan vare sig lin eller avgiftshojning.

Om nigon vill riikna pA 2010 irs siffror...

I si fall kan vi bertitta att f6r tio ir sedan var lineskulden2I,T miljoner och vi betalade
920 000 kronor i riintor. Ovriga vtirden 2ir i stort konstanta. Bara for att ge lite perspektiv ...

Detta lilla riiknestycke fbr utgdra styrelsens julhiilsning.

God Jul och Gott Nvtt Ar
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Publiceras dven pd hemsidsn www.brfsolgardarnuse och Jinns
un der fliken I nfo rmutio n/S enaste nytt.


